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Vuokrakohde asunto-osakeyhtio Vaahtera palveluasumiseen/vuokrasopimuksen
hyvdksyminen

Hallitus 03.02.2022 § 15
108/00.02.01/2022

Asian valmistelija vanhus- ja vammaispalvelujohtaja Niina Kaukonen p. 0447944003, tila- ja
tukipalvelujohtaja Velimatti Thure p. 0443519658

Kuntayhtymalla on ollut pitkdan haussa omaan palvelutuotantoon
soveltuvia vuokrakohteita, joissa on huomioitu asiakkaan tarve hoivaan ja
hoitoon elamantilanteen muuttuessa.

Kuntayhtymalle on tarjottu vuokrattavaksi Mikkelin kaupungin Saattotielle
suunnitteilla olevaa valimuotoista yhteisdllistd asumista tarjoavan
asumisen ratkaisua, joka vastaa ikdantyneiden ja vammaisten henkildiden
palvelujen ja asumisen tarpeeseen vanhus- ja vammaispalveluissa.

Saattotien asunto-oy Vaahtera hanke tdydentda Mannerheimintien pitkaan
suunniteltua Kortteli 8:n vuokrakohdetta. Saattotien talon varustelussa on

otettu huomioon asukkaan mahdollisuus asua asunnossaan pitkalle ilman
palveluista toiseen siirrymista tai mahdollisesti oppuelamansa ajan.

Taloon tulee 40 asuntoa, joista n. 20 asuntoa tulee ikaihmisille ja n. 20
kehitysvammaisille erityisesti Mikkelin alueelle, jossa tarve on talla hetkella
suurin tilojen osalta. Asukkaiden tarvitsemat palvelut on tarkoitus tuottaa
kotihoitopalveluina, voidaan puhua kotihoidon palveluasumisesta.

Saattotien kohteen rahoittaja on LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Ky ja
kohteen tavoiteltu valmistumisaika on kesa 2023. Kohteen bruttoala on n.
2.000 m2 ja asuinhuoneiden pinta-ala himan vajaat 1.400 m2. Kohteen
vuokra rakennuksen valmistuessa on 23.900 €/kk. Lisaksi
kuntayhtyman/hyvinvointialueen vastuulle jaa kohteen yllapito (huolto,
sahkd, 1ampo, vesi, jatteet, irtaimistovakuutus ym.). Rakennuksen
asukasvuokrilla saadaan katettua n. 90 prosenttiin kiinteiston
asukasvuokriin kohdistettavissa olevista kustannuksista.

Etela-Savon vaesto6 ikdantyy nopeasti ja Etela-Savossa on vuonna 2030 yli
75-vuotiaita 5074 henkilda enemman verrattuna nykytilanteeseen. Vaikka
kotiin annettavat palvelut ovat aina ensisijaisia, silti osa vanhuksista
tarvitsee yhteisollista palveluasumista, perhehoitoa mm. turvallisuuden
lisdamiseksi tai ymparivuorokautista palveluasumista erityisesti
muistisairauden edetessa. Asiakkaan tarve ratkaisee oikean hoiva- ja
hoitopaikan ja tarpeen mukaiseen paikkaan tulee paasta viivytyksetta,
viimeistaan paatoksesta kolmen kuukauden sisalla.

Etela-Savossa on kehitetty palvelurakennetta vastaamaan kansallisia
linjauksia ja laatusuosituksia. Talla hetkellda ymparivuorokautisessa
palveluasumisessa asuu n. 7,8 prosenttia 75 -vuotta tayttaneista ja
tavallisessa palveluasumisessa n. 1,4 prosenttia 75- vuotta tayttaneista.
Perhehoidon maara on kasvanut vuosittain.
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Etela-Savon hyvinvointialueen Ikdohjelman tavoitteena on
palvelurakenteen keventaminen niin, ettd ymparivuorokautisessa
palveluasumisessa asuu noin 4-5 prosenttia 75-vuotta tayttaneista vuoteen
2030 mennessa. Lisaksi turvataan ymparivuorokautisen paikkojen
riittdvyys niille, jotka tarvitsevat jatkuvaa valvontaa ja turvallista ymparistoa.

Tavoitteen saavuttaminen edellyttad mm. ikdantyneiden valimuotoisen
asumisen ratkaisujen lisaamista. Lisaksi ennalta ehkaisevien palvelujen ja
ika- ja muistiystavallisten seka yhteiséllisten asuinymparistdjen
kehittdminen alueelle voi siirtdad ymparivuorokautisen palveluasumisen
tarvetta. Tata kehitetaan yhdessa yritysten, jarjestdjen, seurakunnan ja
kuntien kanssa. Paikkatarpeeseen vaikuttaa muistisairaiden maaran
kehitys.

Ikdohjelman taustalla on tehty skenaariolaskelma, jossa
nykypalvelurakennetta on verrattu tehtyihin skenaarioihin kevyemmasta
palvelurakenteesta. Silla on vaikutusta, miten alueella on valimuotoista
asumista ja eri vaihtoehtoja tarjolla. Kotihoitoa on jatkossa tuotettava 24/7
ja mitoitusvelvoite edellyttda kotihoidon ja ymparivuorokautisen asumisen
valiin muita ratkaisuja, jotta myo6s palveluhenkildsto riittaa.

Kuntayhtyman alueen palveluasumisen linjausta on kasitelty useita kertoja
kuntayhtyman hallituksessa ja aiemmin Mikkelin seutusoten aikana.
Ymparivuorokautisen palveluasumisen valimuotoisen asumisen tarvetta on
arvioitu vuosittain kuntayhtyman toiminnan aikana. Valimuotoisen
asumisen lisaamisen tarve alueella on n. 105 paikkaa vuoteen 2030
mennessa. Koko Etela-Savon hyvinvointialueen nakdkulmasta tarve on n.
250 paikkaa. Palvelurakenteen keventaminen on ollut myds osa
kuntayhtyman kehitysohjelmaa/tuottavuusohjelmaa.

Vammaispalvelun palvelurakenteen keventamisen tavoitteeksi on vuoteen
2030 mennessa asetettu, etta 95 prosenttia vammaisista asiakkaista asuu
peruspalveluiden ja kotona asumista tukevien palveluiden turvin
itsenaisesti tai tuetusti omassa kodissaan tai yhteisollisessa
valimuotoisessa asumisessa, johon vammaispalvelu jarjestaa tarvittaessa
perhehoidon palveluita, likkumista tukevia palveluita, henkildkohtaista
apua, tukihenkildtoimintaa seka paiva- ja tyotoimintaa. Taman lisaksi
kotihoito tuottaa tarvittaessa hoito- ja hoivapalvelut (tulevaisuudessa
ymparivuorokautisesti tarvittaessa).

Linjauksen taustalla on tehty skenaariolaskelma vuoteen 2025 -2030. Talla
hetkella kotona asumista tukevien palveluiden turvin asuu n. 80 prosenttia
vammaispalvelun asiakkaista, mika on kokonaiskustannuksista n.
yksikolmannes, kun taas raskaammissa ymparivuorokautisissa
asumispalveluissa on vain n. 20 prosenttia asiakkaista, mutta nama
kustannukset ovat kaksikolmasosaa vammaispalvelun asumisen
kokonaiskustannuksista. Tarve yhteisolliselle valimuotoiselle asumiselle
vammaispalveluissa on n. 60 paikkaa vuoteen 2030 mennessa.

Vuokrausta valmisteltaessa on selvitetty ns. rajoituslain (548/2016,
voimassa 31.12.2025 saakka) velvoitteita taman kaltaisten tilojen
vuokraamiseen. Rajoituslain tarkoituksena on turvata hyvinvointialueiden
etu sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
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palvelurakenneuudistuksen yhteydessa. Hyvinvointialueen etu on otettu
huomioon vuokrasopimusluonnoksen kohdassa 13. Irtisanomisoikeus.

Vuokraamisessa on kyse vuokratilojen hankinnasta edella kuvattuun
kayttdtarkoitukseen ja asiasta paattdminen kuuluu hallituksen toimivaltaan.

Kuntayhtyman johtaja: Hallitus hyvaksyy LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky:n ja Essote-
kuntayhtyman valisen paatosliitteessa olevan vuokrasopimuksen.

Vuokrasopimus ja siihen sisaltyva irtisanomisoikeus -kohta saatetaan
Etela-Savon hyvinvointialueen tiedoksi.

Paatos: Keskustelun aikana Susanna Pirttiaho esitti, etta hallitus ei hyvaksy
litteend olevaa vuokrasopimusta ja asia siirretdan hyvinvointialueen
ratkaistavaksi. Risto Ockenstrom kannatti hanen esitystaan.

Koska oli tehty kuntayhtyman johtajan esityksesta poikkeava kannatettu
esitys, totesi puheenjohtaja ettéd asiasta on danestettava. Puheenjohtaja
esitti, ettd suoritetaan nimenhuutodanestys ja etta poéytakirjantarkastajat
toimivat aantenlaskijoina. Ne, jotka kannattavat kuntayhtyman johtajan
esitysta, aanestavat Jaa. Ne, jotka kannattavat Susanna Pirttiahon
esitystd, danestavat Ei. Adnestystapa ja -jarjestys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Jaa-aania annettiin 9 (Arto Seppala, Raimo Leppakumpu, Raimo
Heinanen, Jaana Lopperi, Katriina Noponen, Maire Puranen, Juha
Ropponen, Jukka Saikkonen, Tuula Vornanen). Ei-aania annettiin 2 (Risto
Ockenstrom, Susanna Pirttiaho).

Hallitus hyvaksyi kuntayhtyman johtajan paatoésesityksen.

Susanna Pirttiaho jatti paatdkseen eriavan mielipiteen: Katson, etta en voi
hyvaksya LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky:n ja Essote-
kuntayhtyman valista vuokrasopimusta. Kyse on pitkakestoisesta
sitoumuksesta, jonka vaikutukset koskevat tulevaa hyvinvointialuetta. Asia
tulisi sen vuoksi ratkaista hyvinvointialueella. Lisaksi kiinteistoon liittyva
kustannusriski jaanee pitkalti vuokralaisen eli julkisen toimijan vastuulle.
Kyseista riskia ei ole mielestani arvioitu riittavalla tavalla.

Tuula Vornanen saapui kokoukseen tdman asian aikana ennen
paatoksentekoa klo 13.14.

Tila- ja tukipalvelujohtaja Veli Matti Thure selosti asiaa ja poistui sen
jalkeen kokouksesta ennen paatoksentekoa klo 14.29.

Liitteet
Vuokrasopimus_Mikkeli_Essote 19012022
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 15

OIKAISUVAATIMUSOHJE, KUNTALAIN MUKAINEN

Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
e kuntayhtyman jasenkunta
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Etela-Savon sosiaali- ja terveyspalvelujen
kuntayhtyman kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman

paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen ja kuntayhtyman jasenkunnan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Etela-Savon sosiaali- ja
terveyspalvelujen kuntayhtyman hallitus.

Postiosoite: Porrassalmenkatu 35-37, 50100 Mikkeli

Kayntiosoite: Porrassalmenkatu 35-37, 50100 Mikkeli, P-rakennus, 1. krs
Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)essote.fi

Puhelinnumero: 044 351 2874

Faksinumero: 015 351 2746

Kirjaamon aukioloaika: maanantaista perjantaihin 9.00 — 15.00
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.
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Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e paatds, johon haetaan oikaisua
o miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja pu-
helinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkodisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Etela-Savon sosiaali- ja
terveyspalvelujen kuntayhtyman kirjaamosta.
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