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Tama vuokrasopimus ("Vuokrasopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

1 Vuokranantaja

2  Vuokralainen

LiahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky
Yhteyshenkilo: Lasse Westberg

Puh.: 050 462 2771
Y-tunnus: 3102189-1 3102189-1

("Vuokranantaja”)

Eteli-Savon Sosiaali- ja terveyspalvelujen kuntayhtymai (Essote)
Osoite: Porrassalmenkatu 35-37

Yhteyshenkilo: Veli Matti Thure
Puh.: 044 3519658
Y-tunnus: 0825508-3

3 Sopimuksen tarkoitus

4 Vuokrakohde
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Vuokranantaja tulee rakennuttamaan tdméan Sopimuksen kohdassa 4 tarkemmin
madritellyn Vuokrakohteen Vuokralaisen kayttoon.

Talla Vuokrasopimuksella Vuokralainen vahvistaa tarkastaneensa huolellisesti
Vuokrakohteen suunnitelma-aineiston ja sitoutuu vuokraamaan Vuokrakohteen
suunnitelma-aineiston mukaisesti rakennettuna tdmin Vuokrasopimuksen mu-

kaisilla ehdoilla.

Vuokrakohteena on Mikkelin kaupunkiin, kiinteistolle 491-14-28-3 ("Kiin-
teisto”) osoitteeseen Otavankatu 13, 50100 Mikkeli rakennettava, kokonaisalal-
taan max. 2.118 brm?2 kerrostalo ("Rakennus”) piha-alueineen ja muine raken-
nelmineen ("Vuokrakohde”), kuten liitteissd 1-12 on tarkemmin méaaritelty.
Lisdksi vuokralainen saa kiytt6onsa hoitovastiketta vastaan Asunto Oy Lehmuk-
sen kellaritiloissa olevia tiloja hallinnanjakosopimuksen 21.5.2015 (liite 12) mu-
kaisesti.

Vuokrakohde vuokrataan kaytettaviksi sosiaalihuoltolain 21§ mukaiseen asumis-
palveluun ja/tai sitd palvelevaan kayttotarkoitukseen, jota pidetdén arvonlisdvero-
laissa tarkoitettuna ns. kuntapalautukseen oikeuttavana kayttona. Vuokrakohteen
kaytossd on kuitenkin aina noudatettava voimassaolevan asemakaavan maarayk-
Sid.

Vuokrakohde on timan Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tarkemmin suun-
nitteilla liittein& [1-10] olevien alustavien suunnitelmien (*Alustavat Suunnitel-
mat”) mukaisesti. Vuokralainen on tarkastanut Vuokrakohdetta koskevat Alusta-
vat Suunnitelmat huolellisesti ja todennut, ettd Vuokrakohde soveltuu Vuokralai-
sen kiyttotarkoitukseen toiminnallisesti ja teknisesti ja ettd Vuokrakohde tayttaa
Alustavien Suunnitelmien mukaisesti rakennettuna Vuokralaisen suunnitteleman
kayttotarkoituksen asettamat viranomais- ja muut vaatimukset. Vuokralainen si-
toutuu siten nimenomaisesti ottamaan Vuokrakohteen vastaan Alustavien Suun-
nitelmien mukaisesti rakennettuna ja sellaisena kuin se on vuokra-ajan alkaessa.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn viranomaisméaaraykseen tai muuhun sadnnos-
toon perustuvasta méadrdyksestd koskien mm. Vuokrakohteen kuntoa,
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toiminnallisuutta tai turvallisuuskysymyksia siltd osin, kun téllainen méarays joh-
tuu Vuokralaisen liiketoiminnasta.

Kaikista liiketoimintaansa liittyvistd viranomaisten vaatimista suunnitelmista, lu-
vista ja hyviaksynnoistéd vastaa Vuokralainen kustannuksellaan.

5 Vuokra-aika ja vuokran maara

5.1 Vuokra-aika

Vuokrasopimus on madriaikainen. Ensimméainen vuokrakausi on kaksikymmenta
vuotta ja se alkaa, kun Rakennus on kiayttéonottotarkastuksessa hyviksytty kayt-
toonotettavaksi viranomaisen toimesta ja luovutettu Vuokralaisen kayttoon seka
vuokranmaksu on alkanut ("Vuokra-aika”). Ensimmaiisen Vuokra-ajan jilkeen
Vuokralaisella on oikeus jatkaa Vuokra-aikaa viiden vuoden maaraaikaisella vuok-
rakaudella. Vuokralaisen on ilmoitettava Vuokranantajalle kirjallisesti viimeistaan
12 kuukautta ennen Vuokra-ajan paattymistd, mikali se haluaa jatkaa Vuokra-ai-
kaa edelld mainitulla viiden vuoden maaraaikaisella vuokrakaudella. Viiden vuo-
den maadraaikaisen vuokrakauden jialkeen Vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voi-
massa olevana kahdentoista (12) kuukauden molemminpuolisella irtisanomis-
ajalla.

Arvioitu Vuokra-ajan alkamisajankohta on kesd 2023. Tarkka valmistumisajan-
kohta sovitaan rakennustéiden kdynnistyttya.

Vuokralaisella on oikeus aloittaa tilojen sisustaminen ja kalustaminen vahintaan
kaksi (2) viikkoa ennen Vuokra-ajan alkua. Vuokranantaja huolehtii, ettd urakoit-
sija hankkii rakennusvalvonnan kéaytt6onottoluvan ennen vuokra-ajan alkamista.

5.2 Korvaus valmistumisen siirtymisestia

5.3 Vuokran miira

Mikali vuokrattavat tilat eivat valmistu siten, ettd ne ovat kiayttéonotettavissa vii-
meistdan Vuokrasopimuksen edelli sovittuna Vuokra-ajan alkamisajankohtana,
eikd valmistumisen siirtymisen syyné ole Rakennusurakan yleisissa sopimuseh-
doissa (YSE 1998) tarkoitettu ylivoimainen este (puolustustila- tai valmiuslaissa
tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde esim. lakko, saarto, tyosulku, poikkeuksel-
liset sddolosuhteet jne.) on Vuokralainen oikeutettu saamaan korvausta valmistu-
misen siirtymisestd 200 euroa kultakin tyopaiviltd, enintdan yhteensa kuitenkin
20.000 euroa. Osapuolet toteavat yhteisesti, etti liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 2 luvun 15 §:n mukaisesti Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa
vuokrasopimusta, koska vuokrakohteen kaytt6on saamisen viivastymisen osalta
on Osapuolten vililld sovittu korvauksesta.

Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaavasti edella sanottua Vuokra-ajan
alkamispaivaa.

Vuokran maara vuokranmaksuvelvollisuuden alkaessa on 23.900 euroa/kuukausi
(alv 0 %). Tassa sopimuksessa mainitut tilat ovat arvonlisiverollisessa kaytossa,
joten tamén sopimuksen mukaisiin veloituksiin lisdtdan kulloinkin voimassa ole-
van arvonlisdverolain mukainen arvonlisidvero.

Vuokra on mairitetty koskemaan koko Vuokrakohdetta ja se ei perustu tarkistus-
mitattuun pinta-alaan eikd sitd tarkistusmittauksen perusteella muuteta
("Vuokra”).

5.4 Arvonlisiaveroton kiytto ja kustannusten korvaaminen
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Vuokralainen sitoutuu kayttiméaan Vuokrattavia tiloja arvonlisaveron viahennyk-
seen oikeuttavaan kaytt6on eli arvonlisiverolaissa madriteltyyn ns.
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kuntapalautukseen oikeuttavaan tarkoitukseen koko tdmén Sopimuksen voimas-
saoloajan. Vuokra on niin ollen mairitelty koskemaan Vuokrakohteen arvonli-
sdverollisessa kiytossi olevia tiloja. Mikali Vuokrakohde ei ole kokonaan arvonli-
sdverolaissa tarkoitetussa arvonverolisdveron viahennykseen oikeuttavassa kay-
tossa tai mikali Verohallinnon tulkinta muuttuu ja timéan seurauksena Vuokran-
antaja, kiinteistoyhtio tai luovutusketjun muu taho joutuu palauttamaan omassa
kirjanpidossaan vihennettyd arvonlisdveroa tai ei voi tehd4 arvonlisdverovihen-
nyksid, korotetaan vuokraa tassa kohdassa sovitulla tavalla.

Palautettavalle maaralle (lisdttyna mahdollisilla muilla palautuksesta aiheutuvilla
suorilla kuluilla, esim. veronlisdykset tai korot) lasketaan 7 % vuosituotto, joka li-
satdan Vuokralaisen maksettavaksi tulevaan vuokraan siitd hetkesta ldhtien, kun
Vuokranantaja palauttaa vihennetyn arvonlisaveron Verohallinnolle. Tdman li-
sdksi Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle ja kiinteistoyhti-
olle arvonlisiaveron palauttamisesta aiheutuvat neuvonantajakulut kohtuulliseen
maaraan asti.

Vuokran korotuksessa huomioidaan kaikki palautuksesta Vuokranantajan mak-
settavaksi tulevat suorat kustannukset, eli palautettava arvonlisdvero lisattyna
mahdollisilla muilla palautuksesta aiheutuvilla suorilla kuluilla, kuten veronli-
sdykset, oma-aloitteisten verojen ilmoituksen myohédssid antamisesta maksettava
korotus seka viivastyskorot.

Mikali Verohallinto katsoo, ettd Vuokrakohde ei ole ollut lainkaan arvonlisdveron
viahennykseen oikeuttavassa kiytossa ja juoksevista kuluista ja kiinteistéinvestoin-
nista tehdyt arvonlisdverovidhennykset joudutaan palauttamaan viivistysseuraa-
muksineen Verohallinnolle, vuokran méaara lasketaan uudelleen vuokrasopimuk-
sen alusta ldahtien. Vuokraa korotetaan siten, ettd palautettavalle maaralle, sisil-
tden arvonlisdveron palautuksesta aiheutuneet kustannukset, lasketaan 5 %:n mu-
kainen vuosituottoja uudelleenlaskettu vuokra kisitelldan télloin arvonlisiverot-
tomana.

Mikaili Vuokrakohde siirtyy mistd tahansa syystd vuokrasopimuksen aikana arvon-
lisiveron vihennykseen oikeuttavasta kiaytostd arvonlisdveron vihennykseen oi-
keuttamattomaan kéaytt6on, korotetaan Vuokralaisen maksettavaksi tulevaa vuok-
raa Vuokranantajalle vihentdmaitta jaavien tai palautettavien arvonlisdverokus-
tannusten perusteella siitd hetkesti ldhtien, kun Vuokranantaja joutuu palautta-
maan vahennettya arvonlisdveroa verottajalle tai ei voi vahentida kustannuksiin si-
sdltyvaa arvonlisaveroa. Palautukset, joita Vuokranantaja joutuu tekeméaén arvon-
lisdveron kiinteistoinvestointeja koskevan tarkistusmenettelyn kautta kunkin vuo-
den joulukuun oma-aloitteisten verojen veroilmoituksella, huomioidaan aina seu-
raavan vuoden tammikuusta lahtien Vuokralaisen maksettavaksi tulevan vuokran
madrassd. Muut palautukset sekd niihin liittyvit suorat kustannukset huomioi-
daan aina maksukuukautta seuraavan kuukauden alusta Vuokralaisen maksetta-
vaksi tulevan vuokran méaarassa siten, ettd uusi vuokra lasketaan Vuokranantajalle
syntyneiden kustannusten perusteella Vuokrakohdetta koskevan tuottovaateen
mukaisen vuosituottoprosentin perusteella.

Mikali timéan Sopimuksen tekemisen jalkeen julkinen viranomainen maaraa uusia
veroja ja maksuja taikka niiden korotuksia liittyen tdiman Sopimuksen mukaiseen
vuokraustoimintaan, lisdtdan ne sellaisenaan vuokran maaraan.

5.5 Vuokran maksaminen
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Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa Vuokra-ajan alkaessa.

Vuokralainen maksaa Vuokran kuukausittain etukiteen viimeistaan kunkin kuu-
kauden 5. pdivina Vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille tai erillistd laskua
vastaan.
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Vuokranmaksun mahdollisesti viivdstyessi suoritetaan maksamattomalle maa-
rélle korkolain mukaan maaraytyvaa vuotuista viivastyskorkoa erdpdiviasta mak-
supdivaan saakka.

5.6 Mahdolliset muutostarpeet

Vuokralainen vastaa edelld sovitulla tavalla toimintansa edellyttimien viran-
omaislupien hankkimisesta. Vuokranantaja sitoutuu tarvittaessa myotavaikutta-
maan ja antamaan valtuutuksia lupien hankkimiseen.

6 Vuokrakohteen hoito ja yllapito, kiinteistovakuutus ja maanvuokra

6.1
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Vuokrakohteen hoito ja yllépito

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan Vuokrakohteen kunnossapito-, hoito-, ja
korjaustoimenpiteiden suorittamisesta (liitteet 11 ja 12) huomioiden kuitenkin
luonnollinen kuluminen. Kunnossapitotoimenpiteilld tarkoitetaan toimintaa,
jossa Vuokrakohteen ominaisuudet pysytetdan uusimalla tai korjaamalla vialliset
ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu.
Hoitotoimenpiteilld tarkoitetaan sdannollistd toimintaa, jolla pysytetdan Vuokra-
kohteen olosuhteet tdssid Vuokrasopimuksessa tarkoitetulla tasolla. Korjaustoi-
menpiteilla tarkoitetaan toimenpiteita, joissa vika, virhe tai muu haitta poistetaan.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen peruskorjauksista ja niista aiheutuvista kus-
tannuksista. Vuokrakohteen luovutuksen yhteydessd kummankin Osapuolen
edustajat yhdessa tarkastavat Vuokrakohteen ja dokumentoivat kohdat, jotka Osa-
puolten nikemyksen mukaan ovat vikoja ja puutteita seka sopivat yhdessa Vuok-
rakohteen urakoitsijan kanssa aikataulun, jossa niméi korjataan. Vuokralainen
ymmartad ja hyviksyy sen, ettd kyse on uudiskohteesta, johon saatetaan joutua
tekemain ns. takuukorjauksia ja niin ollen sitoutuu olemaan vaatimatta takuu-
korjausten mahdollisesti aiheuttamasta haitasta korvauksia Vuokranantajalta.

Vuokralaisen vastattavia kuluja ovat kustannukset lammityksestd, sahkosta, ve-
destd, jatevedestd, jatehuollosta, vartioinnista, sisid- ja ulkoalueiden puhtaanapi-
dosta, lumenluonnista ja hiekoituksesta, Vuokrakohteen ja laitteiden huollosta,
tarvikkeista ja yllapitokorjauksista.

Vuokranantaja jarjestda Vuokrakohteen omistamiseen liittyvdan hallinnon, johon
kuuluu Vuokrakohteen yllapitoon liittyvat jarjestelmét ja ylldpidon auditointi.
Muilta osin Vuokrakohteen hoidon ja ylldpidon jarjestamisvastuu kuuluu Vuokra-
laiselle, ellei erikseen toisin sovita.

Jérjestdessddn Vuokrakohteen hoidon ja yllipidon Vuokralainen maksaa kulut
suoraan kolmannelle omissa nimissaan. Milloin se ei maksun vastaanottajasta joh-
tuvasta syysta ole mahdollista, Vuokranantaja suorittaa kulut ja perii niiden méaa-
ran erikseen Vuokralaiselta sekid luovuttaa kuittikopiot kuluista Vuokralaiselle.
Tallaisia kuluja ovat mm. kiinteistovero, vakuutusmaksut ja hallinnointiin liittyvat
kulut, joiden kustannuksista Vuokralainen vastaa.

Vuokralainen sitoutuu hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti hyvia kiinteiston-
hoitotapaa noudattaen. Kiinteiston kunnossapidon tason méarittelemiseksi ja sen
systemaattiseksi toteuttamiseksi Vuokranantaja laatii Vuokrakohteelle huoltokir-
jan, josta kiy ilmi Vuokrakohteessa suoritettavien hoito- ja kunnossapitotoimen-
piteiden suunniteltu suoritusajankohta.

Huoltokirjan laatimisesta vastaa Vuokranantaja. Vuokralainen sitoutuu hoita-
maan Vuokrakohdetta huoltokirjan ja timan Vuokrasopimuksen mukaisesti ja yl-
lapitamadn huoltokirjan tietoja asianmukaisesti ja huolellisen Vuokralaisen lailla
koko Vuokrasopimuksen voimassaolon ajan. Vuokranantajalla on oikeus paivittaa
huoltokirjaa milloin tahansa. Huoltokirjan merkint6jen asianmukaisuus
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tarkistetaan osapuolten yhteisissd katselmuksissa vidhintddn kerran vuodessa.
Vuokrasuhteen paattyessia Vuokralainen luovuttaa huoltokirjan Vuokranantajalle.

Mahdollisissa hoidon laiminlyontitilanteissa Vuokranantaja voi teettaa tarvittavat
huolto- ja korjaustoimet kolmannella osapuolella Vuokralaisen kustannuksella,
mikéli Vuokralainen ei huomautuksen saatuaan viipyméttd suorita tarvittavia
huolto- ja korjaustoimia.

Vuokranantajan ja Vuokralaisen edustajat pitdvit vuosittain kiinteist6lla katsel-
muksen. Lisdksi Vuokranantajalla on oikeus toimittaa kiinteist6lla muulloinkin
katselmuksia ilmoitettuaan siitd kohtuullisessa ajassa etukiteen Vuokralaiselle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd Vuokrakohteen kayttajat
noudattavat viranomaisten antamia Vuokrakohdetta koskevia jarjestysmaarayksia
ja muita vuokrakohteen kiyttotapaa koskevia maariayksia sekd mitd muutoin ter-
veyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on sdddetty tai maaratty.

6.2 Kiinteistovakuutus ja muut vakuutukset

Vuokranantaja huolehtii siita, ettd Kiinteist6lld on voimassa markkinahintainen
kiinteiston taysarvovakuutus, jonka kustannuksista vastaa Vuokralainen. Vuok-
ranantaja laskuttaa Vuokralaiselta kiinteistovakuutuksen kustannukset vuosittain
vhdessi tai useammassa eridssa. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vakuutus-
yhtion antamia suojeluohjeita. Sanotusta vakuutuksesta korvattavissa vahinkota-
pahtumissa Vuokranantaja sitoutuu siirtiméaan vakuutukseen perustuvan oikeu-
tensa korvaukseen Vuokralaiselle siltid osin, kuin Vuokralainen vastaa Vuokrakoh-
teen korjaamisesta. Ennen korjaukseen ryhtymistd Vuokralaisen on hankittava
korjaussuunnitelmalleen Vuokranantajan seki, milloin vakuutusyhti6é niin edel-
lyttdd, my6s vakuutusyhtion hyvidksyminen. Vahinkotapauksissa Vuokralainen
korvaa Vuokranantajalle vakuutuksen omavastuuosuuden, mikili omavastuu jaa
Vuokranantajan maksettavaksi ja vahinko on aiheutunut Vuokralaisen toiminnan
vhteydessa.

Vuokralainen huolehtii siit4, etti silld on voimassa vakuutus, joka kattaa Vuokra-
laisen toiminnasta tai muutoin Vuokrakohteella tapahtuvat kolmannelle aiheutu-
vat henkil6- ja muut vahingot (ml. mm. liukastumisvahingot ja putoavan jaan tai
lumen aiheuttamat vahingot).

6.3 Vuokrakohteen perus-/vuosikorjaus seki muutostyot

Vuokraa maariteltdessi on sovittu, ettd Vuokralaisella on suoritus- ja kustannus-
vastuu Vuokrakohteesta. Edelld mainittuun suoritus- ja kunnostusvastuuseen
kuuluu aina vahintiaan huoltokirjan mukaiset vuosikorjaukset ja kunnossapito.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan Rakennuksen rakenteellisista peruskor-
jauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan erillisenda hankkeena toteutettavaa kor-
jausrakentamista, jossa korjaustoimenpiteen kohteena oleva rakennusosakoko-
naisuus tai sen merkittdva osa uusitaan tai peruskorjataan kokonaisuudessaan.
Peruskorjauksia suoritetaan rakenteiden tultua elinkaarensa paahéan siten, ettei
niiden korjaaminen ole teknis-taloudellisesti kannattavaa.

Mikéali Vuokrakohteessa havaitaan peruskorjaustarpeita, tulee Vuokralaisen il-
moittaa ndistd Vuokranantajalle viipymatta.

6.4 Toimintahiiriot ja Vuokranantajan vastuu
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Tilapaiset toimintahairiot tai laiterikot vesi-, viemari-, lampo-, sahko- tai tietolii-
kenneteknisissa laitteissa tai rakenteissa taikka niiden kautta toimitettavien hyo6-
dykkeiden jakelussa tai Vuokrakohteen hoidon kannalta tarpeelliset, ennalta il-
moitetut katkokset eivit oikeuta Vuokralaista korvauksen saantiin tai Vuokran
alennukseen mikali ne eivit johdu Vuokranantajasta johtuvasta syysta.
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Vuokranantaja ei ole vastuussa kohteessa olevalle Vuokralaisen tai kolmannen
osapuolen liiketoiminnalle tai omaisuudelle aiheutuneesta kustannuksesta, vahin-
gosta tai menetyksesti, ellei kustannus, vahinko tai menetys johdu Vuokrananta-
jan tahallisuudesta tai torkeasti tuottamuksesta.

=7  Indeksiehto

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Perusindeksi (kk/v): 12/2021 (Vuokra-
sopimuksen allekirjoitus). Tarkistusajankohta/-kohdat: 1.1. joka vuosi, ensimmai-
nen tarkistus 2024. Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtaa edeltdvian syyskuun
pisteluku. Vuokrantarkistus lasketaan vuosittain vertaamalla perusvuokraa (ts.
Vuokra-ajan alkamishetken Vuokra) ja perusindeksia kunkin vuoden tarkistusin-
deksiin.

Vuokranantaja ilmoittaa uuden vuokran Vuokralaiselle kirjallisesti. Mikali indek-
sin pisteluku on alempi, ei Vuokraa kuitenkaan alenneta.

8 Vuokralaisen muut oikeudet ja velvollisuudet

8.1 Tietoliikenne

Vuokralainen jarjestéd itselleen ja huolehtii itse tarvitsemistaan tieto- ja puhelin-
liikenneyhteyksista sekd puhelinkeskuksista ja -koneista seké vastaa niista johtu-
vista kaikista kuluista. Kuitenkin valokuitua/teleliittym&é varten Vuokranantaja
huolehtii varausputken vetonarulla liittyméapisteesta talojakamoon.

Ottaessaan kustannuksellaan kaytt66n Vuokrakohteen tietoliikenneverkon osia tai
rakentaessaan omaan kayttoon erillisen tietoliikenneverkon, Vuokralainen ja
Vuokranantaja sopivat kaapeli/kuitujohtojen dokumentoinnin laajuudesta seka
dokumentoinnin kustannusten jakamisesta.

8.2 Lisid- ja muutostyot

Vuokralaisella on oikeus suorittaa kustannuksellaan lisd- ja muutost6ita seka
asentaa Vuokrakohteeseen varusteita ja laitteita edellyttden, ettd ne eivit vahin-
goita Vuokrakohdetta ja ettd ne tayttavat lain ja viranomaisten asettamat vaati-
mukset. Vuokralaisen tulee hyvéksyttda kyseiset tyot Vuokranantajalla ennen nii-
den aloitusta. Vuokranantajan tulee antaa suostumus, mikili sen epddmiseen ei
ole perusteltua syyta.

Vuokralainen hankkii lisd- ja muutostoiden suorittamiseen seka varusteiden ja
laitteiden asennukseen mahdollisesti tarvittavat viranomaisluvat omalla kustan-
nuksellaan.

Kiinteiltd osiltaan Vuokralaisen kustannuksellaan suorittamat lisa- ja muutostyo6t
siirtyviat Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta Vuokra-ajan paatyt-
tya.

Vuokranantajan on ilmoitettava etukiteen kaikista Vuokrakohteessa tekemistaan
korjauksista vahintddn 2 viikkoa ennen t6ihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kii-
reellistd korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya vilittomasti sekd pienet
huoltotyot, jotka voidaan tehdd aiheuttamatta haittaa Vuokralaisen toiminnalle.
Tallaisia toitd voidaan tehda heti, mutta samalla on huolehdittava siita, ettei Vuok-
ralaisen toiminnalle aiheudu kohtuutonta haittaa.

Olennaista haittaa Vuokrakohteen kiytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauk-
sista on ilmoitettava 2 kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.

8.3 Vuokrakohteen kaytto

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti ja huolehti-
maan siitd, ettd niiden kayttidjat noudattavat terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
ylldpitdmiseksi annettuja sdannoksid ja maariayksid. Vuokralainen on vastuussa
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tilojen turvallisuudesta ja turvallisesta kiytostad paitsi omalta, myos henkilokun-
tansa, asiakkaidensa seki vieraidensa osalta.

Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnittda viranomaisten hyviksymia valo-
mainoksia tai kilpia Rakennuksen seiniin siten ja sellaisiin paikkoihin etteivit ne
vahingoita Rakennusta taikka vaikeuta Vuokrakohteen huoltoa ja yllapitoa.

Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa Vuokranantajalle Vuokrakohdetta koh-
danneesta vahingosta sekd Vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on sda-
detty liikehuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa. Vuokralainen vastaa liike-
toimintansa Vuokrattaville tiloille asettamien vaatimusten tayttamisestd, myos
kaikkien ymparistoa ja turvallisuutta koskevien maariysten osalta.

Vuokralaisen on huolehdittava, ettd viranomaisten maaraamaét tai sdadoksissi
vaaditut sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto, ssmmutus- ja pelastusty6ta hel-
pottavat laitteet, palonilmaisulaitteet, hilytyslaitteet ja halytyslinjat sekd muut on-
nettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistumisteiden opasteet ja turvamerkin-
nat sekid viestonsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ne yllapide-
tdan, huolletaan ja tarkastetaan, siten kuin pelastustoimesta vastaava ministerio
jalainsaadanto maaradvat.

Rakennuksen uloskéytdvit sekd pelastustiet, joilla tarkoitetaan hilytysajoneu-
voille varattua ajotiets tai -yhteyttd ldhelle Rakennusta, on pidettdvi aina esteet-
tomina. Helposti syttyvda materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaa-
raa tai vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sdilyttdd ulla-
koilla, kellareissa, Rakennuksen alla, lastauslaitureilla tai muuten rakennuksen
valittomassa laheisyydessa.

Vuokralainen ottaa ja kustantaa itse toimintansa edellyttamaét luvat ja vakuutukset
ja on velvollinen pitdimaan toimintansa edellyttamat luvat voimassa.

Vuokralainen vastaa kohteessa sdilytettavastd irtaimistostansa ja kolmannelle
kuuluvasta omaisuudesta, eikd Vuokranantaja vastaa niille aiheutuneista vahin-
goista.

Vuokralaisella on oikeus pidattaytya Vuokran maksusta niiden paivien osalta, kun
viranomaistahosta johtuvasta syystd Vuokrakohteen tai niiden osan kaytto estyy
kayttokiellon vuoksi, eika kayttokielto ole aiheutunut Vuokralaisen omasta toimin-
nasta tai laiminlyonnista. Vuokranmaksusta on oikeus pidattaytya vain siind suh-
teessa kuin Vuokralainen on estynyt harjoittamaan toimintaansa Vuokrakohteen
ko. osassa.

Edelld mainittu oikeus pidattaytya vuokranmaksusta koskee tilanteita, joissa kéayt-
tokielto on johtunut kiinteistGsijoitustoiminnalle tai kiinteistéille yleisesti asete-
tuista viranomaismaarayksisté, -ohjeista tai sdannoksista. Kaikki hoivakotiliike-
toimintaan liittyvat viranomaismaaraykset ovat Vuokralaisen vastuulla. Rakenne-
vioista tai rakennuksen teknisestda kunnosta johtuvat kiyttokiellot oikeuttavat pi-
dattaytymaan vuokranmaksusta vain, mikali kiyttokielto on aiheutunut Vuokran-
antajasta johtuvasta syysta.

8.4 Vuokrattavan kohteen kunto vuokrasuhteen paittyessia
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Vuokralaisella on velvollisuus, ellei toisin sovita, Vuokrasopimuksen paattyessa
kustannuksellaan poistaa Vuokrattavasta kohteesta omalla kustannuksellaan
hankkimansa ja asentamansa kalusteet, tietoliikennekaapeloinnit, koneet ja lait-
teet sekd tekeménsd muutostyot ja luovuttaa Vuokrakohde toimintakuntoisena,
siivottuna ja luonnollista kulumista lukuun ottamatta sellaisessa kunnossa, jossa
Vuokrakohde oli Vuokrasopimuksen alkaessa.

Muuttopiiva on vuokrakauden viimeinen paiva.
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Vuokralaisella on velvollisuus Vuokranantajan vaatimuksesta poistaa omalla kus-
tannuksellaan Vuokrakohteeseen alun perin kuulumattomat kalusteet, koneet ja
laitteet, kaapeloinnit, valot, teippaukset, kyltit jne., sekéd korjata ja siivota kaikki
poistamisesta aiheutuneet jiljet. Vuokralaisen on muutoinkin siivottava Vuokra-
kohde huolellisesti. Mikili Vuokralainen laiminlyé timén kohdan 9.5 mukaiset
velvollisuutensa, eikd Vuokralainen ole 30 paivan kuluessa huomautuksen saatu-
aan aloittanut t6itd niiden poistamiseksi Vuokranantajalla on till6in oikeus pois-
taa kyseiset esineet Vuokralaisen kustannuksella.

Taman Vuokrasopimuksen péaattyessd Vuokrakohteen kunnon on vastattava koh-
teen kuntoa ennen vuokrakauden alkua ottaen huomioon normaalista kiyttotar-
koituksen mukaisesta kaytostad johtuva kuluminen, Osapuolten vililla erikseen so-
vitut muutokset, seki ne edellisessd kappaleessa mainitut tyot, kalusteet ja laitteet,
joiden poistamista Vuokranantaja ei ole vaatinut vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen Vuokrakohteessa toteutetuista muutos-
toista tai laiteasennuksista, vaan nama jadvat mikili Vuokranantaja ei vaadi niiden
poistamista. Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta. Vuokralainen on
oikeutettu korvaukseen kuitenkin sellaisten muutostdiden ja laiteasennusten
osalta, jotka nostavat Vuokrakohteen arvoa verrattuna siihen, mika Vuokrakoh-
teen kunto on ollut vuokrakauden alussa, ja joiden suorittamisesta on Osapuolten
kesken sovittu kirjallisesti etukéteen.

Osapuolet suorittavat Vuokra-ajan viimeisena paivana, tai muuna Osapuolten so-
pimana ajankohtana, luovutustarkastuksen, missid arvioidaan Vuokrakohteen
kunto. Luovutustarkastuksesta laaditaan poytékirja. Jos luovutustarkastuksessa
todetaan puutteita, tulee Vuokralaisen korjata todetut puutteet kustannuksellaan
mahdollisimman nopeasti. Puutteiden tultua korjatuksi Osapuolet suorittavat uu-
den luovutustarkastuksen, jossa kdydaan lapi tehdyt puutteiden korjaukset ja josta
laaditaan poytikirja.

Vuokralainen vastaa siitd, ettei sen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta aiheuta
maaperan tai rakenteiden pilaantumista taikka muita ymparistohaittoja.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia
ymparistonsuojeluun liittyvid lakeja ja toimimaan hyvien ymparist6on liittyvien
periaatteiden mukaisesti.

10 Isidnnointi, huolto ja ylliipito

Vuokralainen jirjestaa Vuokrakohteen huollon ja yllapidon ja Vuokranantaja hal-
linnon ja yllipidon valvonnan.

11 Avaimet/kulkutunnisteet

Vuokralainen vastaa kohteen avainhallinnosta, luovutetuista avaimista ja niiden
palauttamisesta. Vuokralaisen tulee noudattaa avainhallinnon hoitamisessa luk-
kotoimittajan antamia ohjeita ja huolellisuutta.

Vuokrasopimuksen paittyessd Vuokralainen luovuttaa avaimet ja avainhallinnon
Vuokranantajalle.

Mahdollisesti tarvittavat lisdiavaimet/tunnisteet Vuokralainen hankkii kustannuk-
sellaan.

12 Sopimuksen siirtiminen ja alivaokraus
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Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Vuokrakohde kolmannelle, edellyttien, etta
siirron saaja tulee sidotuksi tihdn sopimukseen.
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14 Muita ehtoja

15 Luottamuksellisuus
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Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain alivuokrausta koskevien sddnndsten
jaVuokranantajan estimatta Vuokralaisella on oikeus tehda Vuokrakohteessa har-
joittamaansa kuntapalautukseen oikeuttavaan toimintaan Kkiintedsti liittyvia
asuinhuoneistoja koskevia vuokrasopimuksia hoivapalveluita kiyttavien asukkai-
den kanssa.

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan erikseen antamaa lupaa siirtaa vuokra-
oikeuttaan eika ali- tai edelleenvuokrata kohdetta lukuun ottamatta edellisessa
kappaleessa mainittua asuinhuoneistojen alivuokraamista osana Vuokralaisen ns.
kuntapalautukseen oikeuttavaa kdyttod. Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole oi-
keutta ilman pétevia syyta evitd lupaa vuokraoikeuden siirtoon eiki ali- tai edel-
leenvuokraukseen.

Mikali vuokrakohteen ali- tai edelleenvuokrauksen tai vuokrasopimuksen siirta-
misen vuoksi Vuokranantaja, kiinteistoyhti6 tai luovutusketjun muu taho menet-
tda oikeuden viahentaa arvonlisdveroa ko. tilojen osalta tai vuokrakohteen ali- tai
edelleenvuokraus taikka vuokrasopimuksen siirtiminen aiheuttaa Vuokrananta-
jalle, kiinteistoyhtiolle tai luovutusketjun muulle taholle velvollisuuden palauttaa
jo tehtyja arvonlisdverovahennyksid, Vuokralainen vastaa menetetyn arvonlisave-
ron maarasta ja muista mahdollisista kustannuksista ja aiheutuneesta vahingosta
tdysimaaraisesti (sisaltden kohtuulliset neuvonantajakulut).

Vuokraoikeuden siirtoon liiketta luovutettaessa sovelletaan litkehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain 37 §:n maarayksia.

Mikaili Vuokralaiseen sovelletaan lakia kuntien ja kuntayhtymien erdiden oi-
keustoimien véliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollosta,
on Vuokralaisella oikeus kyseisen lain mukaan irtisanoa vuokrasopimus
paattyméan vuoden 2024 tai 2025 aikana kahdentoista kuukauden irtisa-
nomisaikaa noudattaen ilman, ettd irtisanomisesta syntyy Vuokralaiselle
korvausvelvollisuutta.

Tatda Vuokrasopimusta tulkittaessa sopimusteksti on ensisijainen liitteisiin ndh-
den.

Taman Vuokrasopimuksen tekemisen jilkeen vuokraustoiminnalle lailla, asetuk-
sella tai ministerion paatoksellda maaratyista mahdollisista uusista veroista ja mak-
suista tai muuttuneista verotus- tai maksuperusteista johtuvat Vuokranantajalle
koituvat maksut korottavat Vuokran maaraa kustannusvaikutustaan vastaavasti.

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat velvollisia pitimaéan vuokrasuhteeseen liitty-
vat tiedot luottamuksellisina. Osapuolet tiedostavat, ettd lakisdateiset velvollisuu-
det antaa/julkistaa tietoja voivat rajoittaa tietojen luottamuksellisuutta joiltain
osin.

16 Erimielisyyksien ratkaiseminen
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Mikaili tastd Vuokrasopimuksesta ei muuta ilmene, sovelletaan Vuokrasopimuk-
seen Suomen lakia ja solmimishetkelld voimassa olevaa lakia liikehuoneistojen
vuokrauksesta.

Kaikki tdstd Vuokrasopimuksesta aiheutuvat tai siihen liittyvit erimielisyydet, ris-
tiriitaisuudet tai vaatimukset ratkaistaan Helsingin kiridjaoikeudessa ensimmai-
send oikeusasteena.



10 (10)

17 Voimaantulo

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat sen allekir-
joittaneet.

18 Sopimuskappaleet, piiviys ja allekirjoitukset

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi samansanaista kappaletta, yksi Vuokranan-
tajalle ja yksi Vuokralaiselle.
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